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Rekommendation fér tolkning av § 28

Bostadsrittshavaren har en till tiden obegrinsad nyttjanderitt till sin ligenhet.
Foreningens hus, och diirmed ocksa de enskilda ligenheterna, dgs emellertid av bostads-
rittsforeningen. Utan sérskild lag- och stadgebestimmelse skulle det diirfér vara bo-

stadsrittsforeningens uppgift att svara fér underhdll av svil ligenheterna som &vriga
utrymmen i huset.

Inneborden av bostadsrittshavarens underhilisskyldighet dr att han skall dels vidta de
reparationer som behdvs, dels svara for kostnaderna for dtgdrderna.Han ir allts3 skyldig
att pi egen bekostnad ombesérja tapetsering, malning och andra reparationer s att
ligenheten hélls i gott skick. Vad som ir att betrakta som "gott skick" preciseras inte i
lagen eller bostadsrittsforeningens stadgar. Frigan fir bedémas efter en allmin virde-
ring med hiinsyn till husets ilder m.m.

Av Bostadsgarantis monsterstadgar och Adeforvaltnings normalstadgar fér
bostadsrittsforeningar, 28 §, framgar att bortsett frin malning, svarar foreningen fér
underhéll av radiatorer och vattenarmaturer samt de anordningar frin stamledningar for

avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten, rokgangar och ventilation som féreningen forsett
lagenheten med.

Om bostadsrittshavaren sjilv utrustar ligenheten med installationer som avviker frin

den standard som #r godtagen av bostadsrittsforeningen, ansvarar bostadsrittshavaren
sjalv for installationerna.

Om bostadsrittsforeningens fastighetsforsakring ticker skada pa egendom, som

bostadsrittshavaren ansvarar for, tas skadan pa fastighetsforsakringen. Bostads-
rittshavaren svarar emellertid for sjélvrisken.

Bostadsrittsforeningen kan ga utover sitt ansvar betriffande underhdll i bostadsriitts-
havarens ldgenhet, om sirskilda omstindigheter motiverar detta, men kan inte utoka
bostadsrittshavarens ansvar enligt stadgarna eller bostadsrittslagen.

Hir foljer en forteckning over byggnadsdelar, inredning och utrustning samt atgiarder
som bostadsrittshavaren respektive bostadsrittsforeningen ansvarar for. Vi vill dock

understryka att det finns tolkningsmajligheter som gar utover hir framforda synpunkter
och rekommendationer.
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BRF:S
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MEDL.
ANSVAR

ANMARKNINGAR

1. Koksutrustning
Diskmaskin

Kyl- och frysskap
Spis

Koksflakt

* ¥ * *

Foreningens ansvar om flikten ingdr i
husets ventilationssystem

2. VVS-artiklar
Tvittstill och bidé
Blandare, dusch,
duschslang, vattenlds,

bottenventiler, packningar
WC-stol

Badkar

Duschkabin
Tvittmaskin -

Torkskdp med inredning
Diskbinksbeslag
Tvittbink och tvittldda
Ventilationsfilter
Ventilationsdon
Vattenradiatorer med
ventiler och termostat
Kall- och varmvatten-
ledningar inkl armatur
Avloppsledningar
Golvbrunn och sil inkl. aviopps-
rensning

* K ¥ K X ¥ %

Anordning for vattentillférseln, byte och
rengdrning

Byte och rengorning av t.ex. filter i koksfld
Fran- och tilluftsfilter
Medlemmen svarar fér milning

Medlemmen svarar for malning

Mediemmen svarar for malning

Sid 3 dndrad 96-0!
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3. Ligenhetsdorr
Dérrblad, karm, foder
Dérrblad, karm, foder
Lascylinder, laskistor,
och beslag

Handtag och beslag
Mekanisk ringklocka
Brevinkast
Namnskylt
Tétningslister

* ¥ ¥ X ¥ »

Avser ytbehandling utsida ytterdrr

Enstaka justeringar

4. Golv i liigenhet
Ytbehandling, ytbe-
liggning och byte

Inkl. titskikt i vitrum

5. Innerviggar i
lagenhet

Ytskikt, t.ex. tapeter,
malning eller annan
ytbeldggning

Inkl. titskikt i vatrum

6. Innertak i
lagenhet
Ytbeldggning och
ytbehandling

7. Fonster och
fonsterdorrar

Inviandig mélning av
karmar och bagar

samt mellan bagar
Yttre malning
Fonsterbagar
Fonsterglas

Spanjolett inkl. handtag
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Fonster och fonster-
dorrar forts

Beslag

Fonsterbink

Persienner och markiser
Vidringsfilter
Tétningslister
Springventil *

* * X ¥ *

8. Balkong

Milning av balkonggolv samt in-
sida pa balkongfronter *
Vidringsstillning och beslag *
Odlingsi&dor
Ovrigt, t.ex. sidopartier av tri * Milning av utsida balkongtak, balkongsid:
eller betong och balkongskdrm

9. Ovrigt
Inredningssnickerier
Kryddstall

Badrumsskép

Hatthylla

Glober till koks-,

badrums- och toalettbelysning

Skap, lador

* % ¥ ¥ *

Invindiga trappor i ldgenhet
Innerdo6rrar

Trosklar, socklar, foder och lister
Gardinstinger

Torkstillning

* * ¥ X * *

Beslag

[ AV
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10. Elartiklar
Elartiklar * Stigarledning till "proppskap”
* Utrustning i ligenhet t.o.m. "proppskipet”
11. Forrad m.m.
Kiillar- och vindsforrad som tillh6r * Samma regler som for ligenhet betréffand
ligenheten golv, viiggar, tak, dorrar, inredning o.s.v.
Fristdende forrdd som tillhér * Samma regler som for ligenhet betrdffanc
ligenhet golv, viiggar, tak, dorrar, inredning o.s.v.
Sopskap el liknande * Samma regler som for ligenhet betréffanc
golv, véggar, tak, dorrar, inredning o.s.v.
Garage tillhorande ldgenheten * Samma regler som for lagenhet betraffanc
golv, viggar, tak, dorrar, inredning 0.S.V.
Avskiljande nitvigg i férrdd och *
garage




Generellt

For samtliga byggdelar, utrustning, installationer m.m., som féreningen enligt § 28 ansvarar for,
giller att féreningen svarar for enheter inom ramen for grundstandard, dvs den grundstandard
ldgenheten hade d& huset byggdes (eller byggdes om). Allt ddrutover svarar medlemmen for, dven
for t ex en standardblandare i en utdkad installation.

For tillval i samband med nybyggnad (och ombyggnad) giller motsvarande regler.

Om medlemmen byter ut enheter, dir foreningen delvis ansvarar fér underhdllet - t.ex. tvittstill
med blandare - bor detta ske i samrdd med styrelsen.

Inre och yttre underhall for bostadsriittsféreningar
Lagstiftning

Frigan om ligenheternas inre underhall behandlas i 7 kap 12§ bostadsrittslagen (1991:614). Den
har foljande lydelse:

“Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla liigenheten i gott skick, om inte ndgot annat
bestiimts i stadgamna eller foljer av andra eller tredje stycket. Detta gdller dven marken, om sddan
ingdr i uppldtelsen.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp, virme, gas, elek-
tricitet och vatten som foreningen forsett ligenheten med. For reparationer pd grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget véllande
eller genom vdrdslishet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushdll eller géstar honom
eller av ndgon annan som han inrymt i liigenheten eller som ddr utfor arbete for hans réikning.
fraga om brandskada som bostadsriittshavaren sjilv inte vallat gdller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Andra stycket andra meningen giiller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten."”

I Bostadsgarantis monsterstadgar och Adeforvaltnings normalstadgar sigs i
§ 28 foljande:

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte tillhrande ut-
rymmen i gott skick. Detta giller dven marken, om sadan ingdr i upplételsen.

Till 1agenhetens inre raknas:

. rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt. '

. inredning och utrustning i kok, badrum och &vriga utrymmen i ligenheten sasom ledningar
och 6vriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el (inkl. proppskap)
till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte &r stamledningar.

. glas och bégar i lagenhetens ytter- och innanfonster.

. lagenhetens ytter- och innerdorrar samt
svagstromsanlaggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for milning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdGrrar
och inte heller for annat underhall 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de

anordningar fran stamledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten, rokgangar och
ventilation som foreningen forsett ligenheten med. )

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom virdsloshet eller forsummelse av négon som
hor till hans hushall eller som géstar honom eller ndgon annan som han inrymt i'lagenheten eller

som dir utfor arbete for hans rakning. Ifriga om brandskada som bostadsrittshavareh §jalv inte -

villat giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg.och tillsyn som
han bort 1aktta. T

Tredje stycket forsta punkten giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten. i



