Fastums rekommendation till bostadsrattsféreningar

Var rekommendation, som vi lamnar till alla vara foreningar, ar att det kollektiva
bostadsrattstillagget ska tas bort fran foreningens forsakring och det baseras framst pa tva
saker:

1. Med kollektivt bostadsrattstillagg i foreningens forsakring sa forlorar medlemmen det
viktiga konsumentskyddet i Forsékringsavtalslagen. Det innebér att medlemmen vid
skada kan fa samre hjalp och ersattning med foreningens kollektiva tillagg &n om han/hon
haft ett eget privat tillagg till sin hemforsakring. Som konsument &r du alltid mer skyddad
an vad du ar som foretag. En bostadsrattsforening likstéalls med ett foretag i detta fall och
skador kan darfor komma att regleras annorlunda beroende pa om skadan anmals pa ett
privat bostadsrattstillagg (eget) eller pa ett kollektivt tillagg (brf:ens).

2. Risken for premiehdjningar for foreningen pa grund av att fler skador anmals till
forsékringsbolaget.

Erfarenheter

Tyvérr har ett véaxande antal kunder inom Fastum helt eller delvis forlorat féreningens skydd
mot vattenskador efter att foreningen drabbats av vattenskador som enligt lag och stadgar ska
béaras av medlemmen. Medlemmarna har da kunnat komplettera respektive hemforsakring
med ett eget bostadsrattstillagg som tacker vattenskada om olyckan ar framme pa nytt, det
vill sdga medlemmarna paverkas inte av detta mer an att de sjalva far betala for sitt tillagg.
Foreningen drabbas istallet av en hdg premie och mycket begransade méjligheter att byta
forsakringsholag framover pa grund av sitt daliga skaderesultat. Vi avrader darfér samtliga
foreningar fran att teckna kollektivt bostadsrattstillagg.

Forlorat konsumentskydd

Ett problem som medlemmar i foreningar som har kollektivt bostadsrattstillagg kan drabbas
av vilket bland annat konstaterats av skadereglerare. Exempel pa en sakerhetsforeskrift inom
forsakring: Om du renoverar badrum eller andra vatutrymmen kravs det att allt arbete ska
vara fackmannamadssigt utfort, det vill saga att du eller den som renoverar at dig har foljt
géllande branschregler, annars géller inte forsékringen fullt ut. Skadeorsak: Medlemmen har
anlitat behdrig fackman som till exempel uppvisat intyget "Saker vatten". Trots detta har
arbetet inte utférts fackmannamassigt vilket resulterat i en vattenskada.

- Konsumentforsakring (eget bostadsrattstillagg): Medlemmen erhaller ersattning fran
hemfdrsakringen da det inte anses skaligt att neka/satta ned ersattningen.

- Foretagsforsakring (foreningens forsakring med kollektivt bostadsréttstillagg):
Forsakringsbolaget kan neka ersattning helt eller delvis da de kan anse att medlemmen inte
foljt sékerhetsforeskriften.

Lagre skadefrekvens

Genom att ta bort det kollektiva bostadsrattstillagget minskar ni risken fér en hog
skadefrekvens (antalet skador som anméls till féreningens forsakringsbolag) samt 6kar
incitamentet till reglering av vattenskador enligt Bostadsrattslagen och féreningens stadgar.
Utan det kollektiva bostadsrattstillagget kan féreningens styrelse sjalv bestdmma nér en
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skada bor anmalas till forsakringsbolaget och nar det ar battre att féreningen sjalv star for de
skadekostnader som foreningen ansvarar for vid till exempel en vattenskada. Genom att
endast anvanda forsakringen nar den verkligen behovs far foreningen lagre skadekostnader
och en béttre totalekonomi Over tid.

Kommentar

Nu har Rénninge Kalla vad Fastum kan se en prickfri skadestatistik med inte en enda anmald
skada under de senaste 5 aren vilket ar utmarkt, (nar man upphandlar redovisar man alltid
minst de senaste 5 arens skador). Det ar latt att tdnka att da kan man behalla tillagget, man
har iallafall inga skador anmalda pa tillagget som har paverkat premien. Forr eller senare sa
brukar dock skadorna komma sa det kan ocksa vara ett bra tillfalle att passa pa att ta bort
tillagget medan skaderesultatet &r sa bra.

Forsakringsbolagens aptit

Forsakringsbranschen ar en trog och langsam bransch dér inte mycket andras ar fran ar.
Forsakringsbolagen kdmpar idag fortsatt med bristande I6nsamhet inom just brf-segmentet
och flera forsakringbolag har tagit ett steg tillbaka och fokuserar inte alls pa att forsakra
bostadsrattsforeningar just nu. Flera bolag har ocksa helt eller delvis slutat erbjuda kollektivt
bostadsrattstillagg givet dess negativa konsekvenser med manga och kostsamma skador, att
en fastighet ar byggd av trd minskar utbudet av férsakringsbolag att fraga om offert
ytterligare.

Sa har ser det ut bland forsakringsbolagen just nu:

e Brandkontoret: erbjuder inte kollektivt tillagg till fastigheter uppférda fére 2002, bor
kunna erbjuda offert utan tilldgget.

Dina forsakringar: inget fokus pa att forséakra brf:er alls

Folksam: offererar enbart foreningar forvaltade av HSB eller Riksbyggen.
Gjensidige: teckningsforbud for fastigheter byggda av tra.

Lansforsakringar Stockholm: erbjuder inte tillagget, kan inte erbjuda hdgre forsékrings-
belopp pa styrelseansvar an 2 mkr. Man bor ha 5 mkr pa detta moment och de ar
restriktiva med att lamna offert pa dldre trahus som inte genomfort stambyte i nartid.
e Nordeuropa: har generellt hdgre grundsjalvrisker

e Protector Forsékring: kan erbjuda offert med och utan tillagg.

e Trygg-Hansa: kan erbjuda offert med och utan tillagg.

Viktig information till Brf Ronninge Kallas medlemmar

Bostadsrattsforeningens fastighetsforsakring kommer fr.o.m. den 2023-01-01 inte l&angre
omfatta kollektivt bostadsrattstillagg. Det innebér att boende i foreningen maste kontakta sitt
forsékringsbolag och lagga till ett eget bostadsrattstillagg till sin hemforsakring senast per
den 2023-01-01.

Hur lagger man till ett eget (privat) bostadsrattstillagg?
Detta gor den boende enkelt genom att ringa sitt hemforsakringsbolag som da omgaende
kompletterar hemforsakringen.
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Mer om kollektivt bostadsrattstillagg

Tanken med det kollektiva bostadsrattstillagget var ursprungligen god och syftade till att ge
samtliga medlemmar ett prisvart forsakringsskydd - varpa flertalet bostadsrattsforeningar
kompletterade foreningens forsakring med det kollektiva bostadsrattstillagget. Helt i linje
med forsakringsbranschens davarande rekommendationer. Pa senare tid har det dock
framkommit att medlemmen kan fa ett véasentligt samre skydd jamfort med det skydd
medlemmen far genom ett privat bostadsrattstillagg, tecknat till medlemmens hemforsékring.
| varsta fall kan forsakringsskyddet helt komma att falla bort da forsakringsbolagen kan stélla
hogre krav pa en forsakringstagare som ar juridisk person (féreningen) jamfort med en fysisk
person (privatperson). Sa var det inte tankt att fungera men har under senare tid bekréaftats i
praktiken. Dartill har det kollektiva bostadsrattstillagget lett till att allt fler vattenskador
belastar bostadsrattsforeningens forsakring varpa flera forsakringsbolag helt slutat erbjuda
kollektivt bostadsrattstillagg till bostadsrattsforeningar pga. bristande I6nsamhet.

Vad ar ett bostadsrattstillagg?

En “vanlig” hemférsikring galler all 16s egendom och eventuella merkostnader. Exempel pa
merkostnad ér tillfalligt boende om medlemmen inte kan bo kvar under reparationstiden. Den
géller daremot inte byggnaden”, d.v.s. golv och véggar. Bostadsrattstillagget forsakrar den
del av byggnaden som bostadsrattshavaren &r underhallsansvarig for.

Vad ar medlemmen underhallsansvarig for i en bostadsratt?

Gransen mellan medlemmens och féreningens underhallsansvar kan se olika ut. Bostadsratts-
lagen lagger grunden men foreningens stadgar paverkar ocksa ansvarsfordelningen. Det
normala &r att medlemmen ansvarar for alla ytskikt som golv, vaggar, kakel i badrum etc.
Foreningen ar sedan ansvarig for materialet innanfor ytskiktet. Man kan séga att féreningen
ansvarar for husets stomme (bjéalklag och reglar), yttervéaggar, tak och grund.

Exempel pa gransdragningar Har ar exempel pa hur det kan se ut. Observera att det kan se
olika ut fran fall till fall och att det har bara ska ses som exempel. Vattenskada i kok

+ Koksbordet - medlemmens ansvar, hemforsékringen tacker.

* Golvet - medlemmens ansvar, bostadsréattstillagg kravs.

» Bjilklaget ner mot grannen - bostadsrattsforeningens ansvar. Gar pa foreningens forsakring.
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